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Àííîòàöèÿ. Â ðàìêàõ äàííîé ðàáîòû èññëåäîâàí ôîíä íåäâèæèìîñòè Ìîñêâû êàê ôàêòîð êîìôîðòíîñòè ïðî-
æèâàíèÿ. Îöåíåíû îáúåìû è ñîîòíîøåíèÿ îáúåêòîâ æèëîé è íåæèëîé íåäâèæèìîñòè äëÿ ðàçíîìàñøòàáíûõ òåð-
ðèòîðèé – «ñòàðîé» è Íîâîé Ìîñêâû, à òàêæå â ðàçðåçå àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ. Îïðåäåëåí ïåðñïåêòèâíûé
ïðèðîñò îáúåêòîâ ôîíäà æèëîé è íåæèëîé íåäâèæèìîñòè çà 2023–2026 ãã. Âûïîëíåí àíàëèç äèíàìèêè ñòðóêòóðû
íåæèëîãî ôîíäà â òåððèòîðèàëüíîì ðàçðåçå îáúåêòîâ îáñëóæèâàþùåé è ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû, ïðîèçâîä-
ñòâåííîãî, ñêëàäñêîãî íàçíà÷åíèÿ è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà, ó÷ðåæäåí÷åñêîãî òèïà è ïðî÷èõ îáúåêòîâ.
Îöåíåíû ïåðñïåêòèâíûå òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè ãîðîäà íà ïåðèîä äî 2026 ã. âêëþ÷èòåëüíî. Âûÿâëåíû
íåãàòèâíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå òåíäåíöèè, îêàçûâàþùèå ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà êîìôîðòíîñòü ïðîæèâàíèÿ
ãðàæäàí â ñòîëèöå. Óñòàíîâëåíî, ÷òî ñîçäàíèå íàèáîëåå êà÷åñòâåííûõ óñëîâèé äëÿ æèçíè íàñåëåíèÿ, â òîì ÷èñëå
îáåñïå÷åíèå êîìôîðòíûõ óñëîâèé ïðîæèâàíèÿ, ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê îäíà èç âàæíûõ óïðàâëåí÷åñêèõ çàäà÷ ðåãèî-
íàëüíîé âëàñòè. Â ýòîé ñâÿçè êðàéíå íåîáõîäèì ìîíèòîðèíã ñáàëàíñèðîâàííîñòè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè â öåëÿõ
ðàçðàáîòêè îïåðàòèâíûõ óïðàâëåí÷åñêèõ ðåøåíèé ïî ëèêâèäàöèè íåãàòèâíûõ òåíäåíöèé.
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Abstract. Within the framework of this work, the Moscow real estate fund has been studied as a factor of living comfort.
The volumes and ratios of residential and non–residential real estate objects for different-scale territories - "old" and
New Moscow, as well as in the context of administrative districts are estimated. The prospective increase in the objects
of the fund of residential and non-residential real estate for 2023-2026 has been determined. The analysis of the
dynamics of the structure of the non-residential fund in the territorial context of service and social infrastructure
facilities, industrial, warehouse, housing and communal services, institutional type and other facilities is carried out.
The prospective trends in the development of the city's territory for the period up to and including 2026 are estimated.
Negative urban planning trends, which have a significant impact on the comfort of living of citizens in the capital, have
been identified. It is concluded that the creation of the highest quality living conditions for the population, including
providing comfortable living conditions, is considered as one of the important managerial tasks of the regional
government. In this regard, monitoring of the balanced development of the territory is urgently needed in order to
develop operational management solutions to eliminate negative trends.
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RESEARCH AND DESIGN CENTER "CITY DEVELOPMENT" - CONSTRUCTION COMPLEX

Ââåäåíèå

Æèòåëè ñîâðåìåííûõ ãîðîäîâ
âñå áîëüøå òÿãîòåþò ê êîìôîð-
òó, ïîýòîìó â ïîñëåäíåå âðåìÿ
ìíîãèå ãîòîâû îòäàâàòü ïðèîðè-
òåò â âûáîðå òåððèòîðèè äëÿ
ïðîæèâàíèÿ, îñíîâûâàÿñü ïðåè-
ìóùåñòâåííî íà íàëè÷èè íàèëó÷-
øèõ óñëîâèé äëÿ æèçíè.

Íà îñíîâå îáîáùåíèÿ îòå÷åñò-
âåííîãî îïûòà ðàçðàáîòîê [1–9],
ñôîðìèðîâàíû ñëåäóþùèå ôàê-
òîðû, îòðàæàþùèå ñîñòîÿíèå
êîìôîðòíîñòè ãîðîäñêîé ñðåäû
[10]:

� ñîñòîÿíèå ýêîíîìèêè ãîðîäà;

� äîñòóïíîñòü ðàáîòû/îáðàçî-
âàíèÿ;

� äîñòóïíîñòü æèëüÿ;

� êà÷åñòâî è äîñòóïíîñòü òîâà-
ðîâ è ïðåäîñòàâëÿåìûõ íàñåëå-
íèþ óñëóã, êàê ñîöèàëüíûõ, òàê è
êîììåð÷åñêèõ;

� ñòåïåíü ðàçâèòèÿ èíôðàñòðóê-
òóðû (äåëîâàÿ, ñîöèàëüíàÿ, òðàí-
ñïîðò, ñâÿçü);

� áåçîïàñíîñòü (â òîì ÷èñëå ñî-
öèàëüíî-ïñèõîëîãè÷åñêàÿ);

� ñîñòîÿíèå îêðóæàþùåé ñðå-
äû;

� óñëîâèÿ äëÿ äåÿòåëüíîñòè â
ñôåðå êóëüòóðû/äîñóãà/òâîð÷å-
ñòâà ãîðîæàí.

Áîëüøèíñòâî èç âûäåëåííûõ
ôàêòîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ ðàáîòîé,
îáðàçîâàíèåì, ïðîæèâàíèåì, ïðå-
äîñòàâëÿåìûìè óñëóãàìè (ñîöè-
àëüíûìè, êîììåð÷åñêèìè), ñòåïå-
íüþ ðàçâèòèÿ äåëîâîé è ñîöèàëü-
íîé èíôðàñòðóêòóðû, â òîì ÷èñëå
ñ äåÿòåëüíîñòüþ â ñôåðå êóëüòó-
ðû, äîñóãà è òâîð÷åñòâà ãîðîæàí,
íàïðÿìóþ çàâèñÿò îò íàëè÷èÿ, ñî-
ñòîÿíèÿ è ðàñïîëîæåíèÿ îáúåê-
òîâ æèëîé è íåæèëîé íåäâèæèìî-
ñòè. Íà îñíîâàíèè ýòîãî ôîíä íå-
äâèæèìîñòè – îäèí èç íàèáîëåå
çíà÷èìûõ ôàêòîðîâ, îïðåäåëÿþ-
ùèõ êîìôîðòíîñòü ãîðîäñêîé
ñðåäû â åå ñîâðåìåííîì ïîíèìà-
íèè. Ïðè ýòîì àêòèâíîå æèëèù-
íîå ñòðîèòåëüñòâî, à òàêæå ñòðîè-
òåëüñòâî îáúåêòîâ ïðîèçâîäñò-
âåííîãî, êóëüòóðíîãî íàçíà÷åíèÿ,
ðàçâëå÷åíèÿ è îòäûõà, ïîëèêëè-

íèê, øêîë, áîëüíèö è äðóãèõ îáú-
åêòîâ áóäóò â öåëîì ñïîñîáñòâî-
âàòü ïîâûøåíèþ êîìôîðòíîñòè
æèçíè íàñåëåíèÿ, ïðè óñëîâèè ñî-
áëþäåíèÿ ïðèíöèïà ñáàëàíñèðî-
âàííîñòè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè.

Â ïîñëåäíåå âðåìÿ â Ìîñêâå
àêòèâíî âåäóòñÿ ðàáîòû â îáëàñ-
òè ñòðîèòåëüñòâà æèëîé è íåæè-
ëîé íåäâèæèìîñòè, óâåëè÷èâàþò-
ñÿ òåìïû ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíîé
èíôðàñòðóêòóðû. Îäíàêî, íåñìî-
òðÿ íà ýòî, òåçèñ, ñîãëàñíî êîòî-
ðîìó «ãîðîä ñóùåñòâóåò äëÿ ëþ-
äåé», õîòü è çâó÷èò òðèâèàëüíî,
íî íå âñåãäà â äîñòàòî÷íîé ìåðå
ðåàëèçóåòñÿ â ãîðîäñêîé ñðåäå.
Â ýòîé ñâÿçè âàæíûìè âîïðîñàìè
ñòàíîâÿòñÿ âûÿâëåíèå òåððèòî-
ðèé Ìîñêâû, êîòîðûå õàðàêòåðè-
çóþòñÿ íàêîïëåíèåì äèñáàëàíñà
â ðàçâèòèè, à òàêæå ñâîåâðåìåí-
íîå ïðîãíîçèðîâàíèå íåãàòèâíûõ
òåíäåíöèé, îêàçûâàþùèõ ñóùå-
ñòâåííîå âëèÿíèå íà êîìôîðò è
êà÷åñòâî æèçíè íàñåëåíèÿ ãîðî-
äà.

Öåëü ðàáîòû – àíàëèç äèíà-
ìèêè ñòðóêòóðû ôîíäà íåäâèæè-
ìîñòè Ìîñêâû è âûÿâëåíèå íåãà-
òèâíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ òåí-
äåíöèé, îêàçûâàþùèõ ñóùåñò-
âåííîå âëèÿíèå íà êîìôîðòíîñòü
ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí â ñòîëèöå.

Ìåòîäû èññëåäîâàíèÿ

Äàííîå èññëåäîâàíèå îñíîâà-
íî íà èñïîëüçîâàíèè ìåòîäà ñèñ-
òåìíîãî àíàëèçà äèíàìèêè ñòðó-
êòóðû ôîíäà íåäâèæèìîñòè Ìîñ-
êâû. Àíàëèç áàçèðóåòñÿ íà ñîïî-
ñòàâëåíèè îáúåìîâ îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè ðàçëè÷íîãî ôóíêöè-
îíàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ ãîðîäà â
òåððèòîðèàëüíîì ðàçðåçå. Ïîä-
ðîáíî îöåíåíà äèíàìèêà ñòðóê-
òóðû ôîíäà íåæèëîé íåäâèæè-
ìîñòè çà ïåðèîä ñ 2019–2026 ãã.
äëÿ ðàçíîìàñøòàáíûõ òåððèòî-
ðèé, òàêèõ êàê «ñòàðàÿ» Ìîñêâà
(â ãðàíèöàõ äî 01.07.2012 ã.) è
ÒèÍÀÎ (Íîâàÿ Ìîñêâà), à òàêæå
â ðàçðåçå àäìèíèñòðàòèâíûõ îê-
ðóãîâ.

Îïèñàíèå òåíäåíöèé îñíîâàíî

íà àíàëèçå ôàêòè÷åñêèõ äàííûõ
çà 2019–2022 ãã. è ïðîãíîçå àíà-
ëîãè÷íûõ ïîêàçàòåëåé íà ïåðèîä
äî 2026 ã. âêëþ÷èòåëüíî. Îáú-
åìû ôîíäîâ æèëîé è íåæèëîé
íåäâèæèìîñòè ðàññ÷èòûâàëèñü
íà íà÷àëî 2019, 2023 è 2027 ãã.

Ðåçóëüòàòû èññëåäîâàíèÿ

Èíòåðåñ ê ãîðîäñêîìó ïðî-
ñòðàíñòâó Ìîñêâû êàê îáúåêòó
èññëåäîâàíèÿ â ïîñëåäíåå âðåìÿ
óâåëè÷èâàåòñÿ â ñâÿçè ñî ñòðåì-
ëåíèåì æèòåëåé ê êîìôîðòó, êî-
òîðûé ñóùåñòâåííî çàâèñèò îò
óðîâíÿ ðàçâèòèÿ ôîíäà íåäâèæè-
ìîñòè.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïðèîá-
ðåòåíèå ñîáñòâåííîãî æèëüÿ èëè
óëó÷øåíèå óæå ñóùåñòâóþùèõ
æèëèùíûõ óñëîâèé áûëî è îñòà-
åòñÿ îäíîé èç ïðèîðèòåòíûõ ïî-
òðåáíîñòåé íàñåëåíèÿ, õàðàêòå-
ðèçóþùèõ êà÷åñòâî æèçíè [11].

Â ïîñëåäíèå ãîäû àêòèâíîå
æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî â Ìîñê-
âå ñïîñîáñòâîâàëî îáíîâëåíèþ è
óëó÷øåíèþ êà÷åñòâà æèëèùíîãî
ôîíäà çà ñ÷åò èñïîëüçîâàíèÿ âû-
ñîêîòåõíîëîãè÷íûõ ìàòåðèàëîâ,
ïðèìåíåíèÿ ýíåðãîýôôåêòèâíûõ
òåõíîëîãèé è êîíñòðóêòèâíûõ èí-
æåíåðíûõ ðåøåíèé. Ïî äàííûì
Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû ãîñóäàðñò-
âåííîé ñòàòèñòèêè çà ïåðèîä
2019–2022 ãã. áûëî ââåäåíî
24,77 ìëí ì2 æèëüÿ. Êðîìå òîãî,
â ãîðîäå çàâåðøàåòñÿ ñíîñ ïÿòè-
ýòàæíûõ äîìîâ ïåðâîãî ïåðèîäà
èíäóñòðèàëüíîãî äîìîñòðîåíèÿ,
äîñòèãøèõ íàèáîëüøåé ñòåïåíè
ìîðàëüíîãî è ôèçè÷åñêîãî èçíî-
ñà. Óâåëè÷èâàþòñÿ ìàñøòàáû ðå-
àëèçàöèè Ïðîãðàììû ðåíîâàöèè
æèëèùíîãî ôîíäà â ãîðîäå Ìîñ-
êâå, âûïîëíÿåìîé â ñîîòâåòñòâèè
ñ ïîñòàíîâëåíèåì ïðàâèòåëüñòâà
Ìîñêâû îò 1 àâãóñòà 2017 ã.
¹ 497-ÏÏ.

Âîçðàñòàþùèå îáúåìû ââîäà
æèëîé íåäâèæèìîñòè çàñòàâëÿþò
çàäóìûâàòüñÿ î âîïðîñàõ ñáà-
ëàíñèðîâàííîñòè ðàçâèòèÿ ãî-
ðîäñêîé òåððèòîðèè. Â ýòîé ñâÿ-
çè ïðåäñòàâëÿåòñÿ öåëåñîîáðàç-
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íûì îïðåäåëåíèå ñîîòíîøåíèÿ
æèëîé è íåæèëîé íåäâèæèìîñòè
íà òåððèòîðèè ãîðîäà, ïîñêîëüêó
îáúåêòû íåæèëîãî ôîíäà îáåñ-
ïå÷èâàþò íàëè÷èå ðàáî÷èõ ìåñò,
ìàãàçèíîâ, òîðãîâûõ öåíòðîâ è
ñîöèàëüíî-áûòîâûõ çàâåäåíèé,
îáúåêòîâ îáðàçîâàíèÿ, ìåäèöè-
íû, ñïîðòà, äîñóãà, êóëüòóðíîãî
îòäûõà è äð. Â êîíå÷íîì èòîãå
ýòî îòðàæàåò ñòåïåíü óäîáñòâà
ïðîæèâàíèÿ íà òåððèòîðèè è ñëó-
æèò ïîêàçàòåëåì óäîâëåòâîðåí-
íîñòè ìàòåðèàëüíûõ, êóëüòóðíûõ
è äóõîâíûõ ïîòðåáíîñòåé íàñå-
ëåíèÿ.

Ôîíä íåäâèæèìîñòè ðàññ÷èòû-
âàëñÿ â ðàçðåçå àäìèíèñòðàòèâ-
íûõ îêðóãîâ Ìîñêâû ïî ñîñòîÿíèþ
íà íà÷àëî 2019, 2023 è 2027 ãã. íà
îñíîâàíèè äàííûõ Ôåäåðàëüíîé
ñëóæáû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñò-
ðàöèè, êàäàñòðà è êàðòîãðàôèè,
Ìîñêîâñêîãî ãîðîäñêîãî áþðî
òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè è
Èíôîðìàöèîííî-àíàëèòè÷åñêîé
ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ ãðàäîñòðîè-
òåëüíîé äåÿòåëüíîñòüþ.

Îöåíèâàÿ â öåëîì ñîîòíîøå-
íèå îáúåìîâ íåäâèæèìîñòè íà
òåððèòîðèè ãîðîäà ìîæíî ñêà-
çàòü, ÷òî îáùàÿ ïëîùàäü îáúåê-
òîâ æèëîãî íàçíà÷åíèÿ ïðåâûøà-
åò íåæèëóþ ïëîùàäü â ñðåäíåì
íà 30 % (ïî ñîñòîÿíèþ íà
01.01.2023 ã.). Â «ñòàðîé» Ìîñê-
âå ñîîòíîøåíèå îáúåìîâ æèëîãî
è íåæèëîãî ôîíäîâ ñîñòàâëÿåò
1,3, ÷òî ñâèäåòåëüñòâóåò î äîñòà-

òî÷íî ñáàëàíñèðîâàííîì ðàçâè-
òèè òåððèòîðèè. Ïðè ýòîì äëÿ
ÒèÍÀÎ õàðàêòåðåí äåôèöèò îáú-
åêòîâ íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ –
îáùàÿ æèëàÿ ïëîùàäü ïðåâûøà-
åò íåæèëóþ â 2,6 ðàçà. Â ïåðñïå-
êòèâíûé ïåðèîä â öåëîì òåíäåí-
öèè ñîõðàíÿþòñÿ (ñì. ðèñóíîê).
Ïëàíèðóåìûé ïðèðîñò æèëèùíî-
ãî ôîíäà çà 2023–2026 ãã. íà
òåððèòîðèè ãîðîäà ïðîãíîçèðó-
åòñÿ íà óðîâíå îêîëî 13 ìëí ì2

(â «ñòàðîé» Ìîñêâå – 9 ìëí ì2),
à íåæèëîé íåäâèæèìîñòè – îêî-
ëî 15 ìëí ì2 (â «ñòàðîé» Ìîñêâå
– 13 ìëí ì2)*.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â ðàçðå-
çå îêðóãîâ äèíàìèêà ñîîòíîøå-
íèÿ îáúåìîâ æèëîãî è íåæèëîãî
ôîíäîâ çà 2019–2026 ãã. äîñòà-
òî÷íî íåçíà÷èòåëüíà. Èñêëþ÷å-
íèå ñîñòàâëÿåò ÒÀÎ, â êîòîðîì ñ
2019 ã. ñôîðìèðîâàíà ïîëîæè-
òåëüíàÿ òåíäåíöèÿ â ðàçâèòèè òåð-
ðèòîðèè: ñîêðàùàåòñÿ ðàçðûâ â
ñîîòíîøåíèè îáúåìîâ îáúåêòîâ
æèëîãî è íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ.
Îäíàêî, íåñìîòðÿ íà óëó÷øåíèå
ñèòóàöèè, äëÿ îêðóãà õàðàêòåðåí
çíà÷èòåëüíûé äåôèöèò íåæèëûõ
îáúåêòîâ. Ñðåäè îêðóãîâ ñ ïîäîá-
íûì äèñáàëàíñîì ìîæíî îòìåòèòü

1. Ñîîòíîøåíèå ôîíäîâ æèëîé è íåæèëîé íåäâèæèìîñòè â ðàçðåçå
àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ Ìîñêâû, ðàç

Àäìèíèñòðàòèâíûé îêðóã 01.01.2019 ã. 01.01.2023 ã. 01.01.2027 ã.

Öåíòðàëüíûé (ÖÀÎ) 0,4 0,5 0,5

Ñåâåðíûé (ÑÀÎ) 1,1 1,2 1,2

Ñåâåðî-Âîñòî÷íûé (ÑÂÀÎ) 1,4 1,5 1,5

Âîñòî÷íûé (ÂÀÎ) 1,3 1,4 1,3

Þãî-Âîñòî÷íûé (ÞÂÀÎ) 1,2 1,4 1,4

Þæíûé (ÞÀÎ) 1,2 1,3 1,3

Þãî-Çàïàäíûé (ÞÇÀÎ) 2,1 2,1 2,0

Çàïàäíûé (ÇÀÎ) 1,3 1,4 1,3

Ñåâåðî-Çàïàäíûé (ÑÇÀÎ) 1,8 1,8 1,8

Çåëåíîãðàäñêèé (ÇåëÀÎ) 1,4 1,4 1,3

Íîâîìîñêîâñêèé (ÍÀÎ) 2,2 2,4 2,3

Òðîèöêèé (ÒÀÎ) 4,1 3,9 3,4

* Äàííûå Ðîñðååñòðà, ÌîñãîðÁÒÈ è ÈÀÑ ÓÃÄ ïî ñîñòîÿíèþ íà 20.06.2023 ã.

Ñîîòíîøåíèå ôîíäîâ æèëîé è íåæèëîé íåäâèæèìîñòè â òåððèòîðèàëüíîì ðàçðåçå íà 01.01.2023 ã. (à)
è íà 01.01.2027 ã. (á)
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òàêæå ÞÇÀÎ, ÑÇÀÎ è ÍÀÎ (ñîîò-
íîøåíèå îáúåìîâ ôîíäîâ 1,8
ðàçà è áîëåå). Íà òåððèòîðèè Ìî-
ñêâû âûÿâëåí îêðóã, â çàñòðîéêå
êîòîðîãî ïðåîáëàäàþò îáúåêòû
íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ â 2 ðàçà –
ÖÀÎ (òàáë. 1).

Ïîñêîëüêó íåæèëîé ôîíä îêà-
çûâàåò ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà
êîìôîðòíîñòü ïðîæèâàíèÿ íàñå-
ëåíèÿ â ãîðîäå, òî âòîðûì âàæ-
íûì ìîìåíòîì ïðè âûÿâëåíèè
òåíäåíöèé ãðàäîñòðîèòåëüíîãî
ðàçâèòèÿ Ìîñêâû ÿâëÿåòñÿ àíà-
ëèç èçìåíåíèÿ åãî ñòðóêòóðû. Â
òàáë. 2 ïðåäñòàâëåíà äèíàìèêà
ñòðóêòóðû íåæèëîãî ôîíäà ñòî-
ëèöû â òåððèòîðèàëüíîì ðàçðåçå
â ïåðèîä 2019–2026 ãã. Âûïîë-
íåíà îöåíêà èçìåíåíèÿ äîëåé
îáùåé ïëîùàäè îáúåêòîâ íåæè-
ëîãî íàçíà÷åíèÿ ñëåäóþùèõ âè-
äîâ: îáúåêòîâ îáñëóæèâàþùåé è
ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð; ïðî-
èçâîäñòâåííîãî, ñêëàäñêîãî íà-
çíà÷åíèÿ è æèëèùíî-êîììóíàëü-
íîãî õîçÿéñòâà (ÆÊÕ); ó÷ðåæ-
äåí÷åñêîãî òèïà è äð.

Íà îñíîâàíèè ïîëó÷åííûõ äàí-
íûõ ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî,
ïîìèìî èçìåíåíèÿ ñîîòíîøåíèÿ
îáúåìîâ â Ìîñêâå â öåëîì, áóäåò
ïðîèñõîäèòü ïðîöåññ èçìåíåíèÿ
ñòðóêòóðû íåæèëîé íåäâèæèìî-
ñòè â ïåðèîä 2019–2026 ãã.: óâå-
ëè÷åíèå äîëè îáúåêòîâ îáñëóæè-
âàþùåé èíôðàñòðóêòóðû, à òàê-
æå ñîêðàùåíèå îáúåêòîâ ïðîèç-
âîäñòâåííîãî, ñêëàäñêîãî íàçíà-
÷åíèÿ è ÆÊÕ. Óêàçàííûå òåíäåí-
öèè õàðàêòåðíû è äëÿ «ñòàðîé»
Ìîñêâû, îäíàêî â ÒèÍÀÎ ñòðóê-
òóðà íåæèëîé íåäâèæèìîñòè çà
óêàçàííûé ïåðèîä áóäåò ìåíÿòü-
ñÿ áîëåå äèíàìè÷íî: çíà÷èòåëü-
íî óâåëè÷èòñÿ äîëÿ îáúåêòîâ ñî-
öèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû ïðè
ñîêðàùåíèè îáúåêòîâ ïðîèçâîä-
ñòâåííîãî, ñêëàäñêîãî íàçíà÷å-
íèÿ è ÆÊÕ, à òàêæå îáúåêòîâ ó÷-
ðåæäåí÷åñêîãî òèïà.

Íà îñíîâàíèè äàííûõ òàáë. 2

íàèáîëåå ìàñøòàáíûå èçìåíå-
íèÿ âûÿâëåíû:

� â îáñëóæèâàþùåé èíôðà-

ñòðóêòóðå: ñîêðàùåíèå – â
ÒÀÎ, ðîñò – â ÑÀÎ, ÑÂÀÎ, ÞÀÎ
è ÑÇÀÎ;

� â îáúåêòàõ ïðîèçâîäñòâåí-

íîãî, ñêëàäñêîãî íàçíà÷åíèÿ è

ÆÊÕ: óìåíüøåíèå – â ÞÀÎ,
ÇÀÎ, ÑÇÀÎ, ÍÀÎ;

� â îáúåêòàõ ñîöèàëüíîé èíô-

ðàñòðóêòóðû: óâåëè÷åíèå – â
ÍÀÎ;

� â îáúåêòàõ ó÷ðåæäåí÷åñêî-

ãî òèïà: ñîêðàùåíèå – â ÍÀÎ.
Ïðè ýòîì òåíäåíöèè èçìåíå-

íèÿ ñòðóêòóðû íåæèëîé íåäâèæè-
ìîñòè â ðàçðåçå îêðóãîâ â
2019–2022 ãã. è 2023–2026 ãã.
áóäóò èìåòü ñóùåñòâåííûå ðàç-
ëè÷èÿ (òàáë. 3).

Ñîãëàñíî äàííûì òàáë. 3 â
÷àñòè îáñëóæèâàþùåé èíôðà-
ñòðóêòóðû ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî
â 2019–2022 ãã. íà òåððèòîðèè
îêðóãîâ Ìîñêâû ïðåèìóùåñòâåí-
íî ïðîèñõîäèëî óâåëè÷åíèå
ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòîâ òîðãîâ-
ëè, óñëóã, ìíîãîôóíêöèîíàëüíûõ

êîìïëåêñîâ, ôèçêóëüòóðû è
ñïîðòà, êóëüòóðû è ïðîñâåùåíèÿ,
ðàçâëå÷åíèÿ è îòäûõà, à òàêæå
êóëüòîâûõ è ðåëèãèîçíûõ îáúåê-
òîâ. Èñêëþ÷åíèå ñîñòàâëÿëè îê-
ðóãà ÇåëÀÎ, ÍÀÎ è ÒÀÎ, â êîòî-
ðûõ äîëÿ îáúåêòîâ îáñëóæèâàþ-
ùåé èíôðàñòðóêòóðû óìåíüøà-
ëàñü. Ìàêñèìàëüíîå ñíèæåíèå
õàðàêòåðíî äëÿ ÒÀÎ è â ïåðñïåê-
òèâíûé ïåðèîä ïðîãíîçèðóåòñÿ
äàëüíåéøåå óõóäøåíèå ñèòóàöèè.
Â ÍÀÎ â 2023–2026 ãã. âîçìîæ-
íî óâåëè÷åíèå îáúåìîâ ââîäà
îáúåêòîâ îáñëóæèâàþùåé èíô-
ðàñòðóêòóðû. Â öåëîì ê íà÷àëó
2027 ã. ïðåèìóùåñòâåííî ïðîãíî-
çèðóåòñÿ óâåëè÷åíèå äîëè ñòðîè-
òåëüñòâà íåæèëûõ îáúåêòîâ äàí-
íîãî òèïà íà òåððèòîðèè îêðóãîâ
Ìîñêâû, çà èñêëþ÷åíèåì ÇÀÎ,
ÇåëÀÎ è ÒÀÎ.

Â ÷àñòè ñòðîèòåëüñòâà îáúåê-
òîâ ïðîèçâîäñòâåííîãî, ñêëàä-
ñêîãî íàçíà÷åíèÿ è ÆÊÕ â
2019–2022 ãã. òåððèòîðèè áîëü-

RESEARCH AND DESIGN CENTER "CITY DEVELOPMENT" - CONSTRUCTION COMPLEX

2. Äèíàìèêà ñòðóêòóðû íåæèëîãî ôîíäà Ìîñêâû â òåððèòîðèàëüíîì
ðàçðåçå â ïåðèîä 2019–2026 ãã.

Îêðóã Äèíàìèêà äîëè îáùåé ïëîùàäè îáúåêòîâ, %

îáñëóæèâà-
þùåé èíô-
ðàñòðóêòóðû

ïðîèçâîäñò-
âåííî-ñêëàä-
ñêèõ è ÆÊÕ

ñîöèàëüíîé
èíôðà-

ñòðóêòóðû

ó÷ðåæäåí-
÷åñêîãî

òèïà

ïðî÷åå

ÖÀÎ 2,5 —1,7 0,0 —0,1 -0,9

ÑÀÎ 5,1 —4,8 0,1 —0,6 0,2

ÑÂÀÎ 4,6 —5 0,4 —0,3 0,4

ÂÀÎ 1,2 —2,3 0,1 —0,2 1,3

ÞÂÀÎ 2,3 —5 0,8 —0,3 2,1

ÞÀÎ 5 —5,3 0,5 —0,1 0,1

ÞÇÀÎ 1,7 —1,9 —0,5 1,3 -0,5

ÇÀÎ 1,7 —7,2 —1,2 1,4 5,4

ÑÇÀÎ 4,5 —5,5 0 0,9 0,3

ÇåëÀÎ —0,4 1,7 —1,3 0,4 -0,4

ÍÀÎ 2,2 —10 7,2 —3,8 4,4

ÒÀÎ —5,2 2,9 1,1 —0,7 2

«Ñòàðàÿ» Ìîñêâà 3,1 —4,1 0 0,2 0,8

ÒèÍÀÎ 1,1 —7,9 6 —3,4 4

Ìîñêâà â öåëîì 3,1 —4,2 0,3 —0,1 0,7
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øèíñòâà îêðóãîâ ñòîëèöû õàðàê-
òåðèçîâàëèñü ñîêðàùåíèåì äîëè
äàííûõ îáúåêòîâ â îáùåé ñòðóê-
òóðå íåæèëîé íåäâèæèìîñòè.
Òîëüêî â ÒÀÎ âûÿâëåí ðîñò îáú-
åìîâ ââîäà îáúåêòîâ ïðîèçâîä-
ñòâåííîãî, ñêëàäñêîãî íàçíà÷å-
íèÿ è ÆÊÕ, ïðè ýòîì òåíäåíöèÿ
ñîõðàíèòñÿ â ïåðñïåêòèâíûé ïå-
ðèîä. Êðîìå òîãî, óâåëè÷åíèå
ñòðîèòåëüñòâà ðàññìàòðèâàåìûõ
íåæèëûõ îáúåêòîâ âîçìîæíî
òàêæå â ÇåëÀÎ. Íà òåððèòîðèè
äðóãèõ îêðóãîâ Ìîñêâû ïðîãíî-
çèðóåòñÿ òîëüêî óõóäøåíèå ñèòó-
àöèè.

Àíàëèçèðóÿ èçìåíåíèÿ ñîöè-
àëüíîé èíôðàñòðóêòóðû â
2019–2022 ãã., ñëåäóåò îòìåòèòü
ïðåèìóùåñòâåííûé ðîñò ñòðîè-
òåëüñòâà äåòñêèõ ñàäîâ, øêîë è
ïîëèêëèíèê íà òåððèòîðèè îêðó-
ãîâ ãîðîäà, çà èñêëþ÷åíèåì
ÑÇÀÎ, ÇåëÀÎ è ÒÀÎ, õàðàêòåðè-
çóþùèõñÿ íåçíà÷èòåëüíûì óõóä-
øåíèåì ñèòóàöèè. Â òî âðåìÿ êàê
â ïåðñïåêòèâíûé ïåðèîä áóäóò
ïðåîáëàäàòü èñêëþ÷èòåëüíî íå-
ãàòèâíûå òåíäåíöèè – ñíèæåíèå
îáåñïå÷åííîñòüþ îáúåêòàìè ñî-
öèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðîé
áîëüøèíñòâà îêðóãîâ ñòîëèöû.
Óâåëè÷åíèå ñòðîèòåëüñòâà äàí-
íûõ íåæèëûõ îáúåêòîâ âîçìîæ-
íî òîëüêî â ÑÇÀÎ, ÍÀÎ è ÒÀÎ.
Ñèòóàöèÿ â ÂÀÎ îñòàíåòñÿ ñòà-
áèëüíîé.

Äèíàìèêà èçìåíåíèÿ ñòðóêòó-
ðû íåæèëîé íåäâèæèìîñòè íà
òåððèòîðèè Ìîñêâû â ÷àñòè îáú-
åêòîâ ó÷ðåæäåí÷åñêîãî òèïà â
ïåðèîäû 2019–2022 ãã. è
2023–2026 ãã. â ðàçðåçå îêðóãîâ
ñîïîñòàâèìà è äîñòàòî÷íî íåçíà-
÷èòåëüíà.

Â û â î ä û

1. Íåñìîòðÿ íà äîñòàòî÷íî
ñáàëàíñèðîâàííîå ðàçâèòèå ãî-
ðîäñêîé òåððèòîðèè Ìîñêâû â
öåëîì, äëÿ òåððèòîðèé ÒèÍÀÎ
õàðàêòåðåí ñóùåñòâåííûé äåôè-
öèò îáúåêòîâ íåæèëîãî íàçíà÷å-
íèÿ è â ïåðñïåêòèâíûé ïåðèîä

íåãàòèâíàÿ òåíäåíöèÿ ñîõðàíèòñÿ.
Â ðàçðåçå îêðóãîâ äèíàìèêà ñî-
îòíîøåíèÿ îáúåìîâ æèëîãî è íå-
æèëîãî ôîíäîâ çà 2019–2026 ãã.
äîñòàòî÷íî íåçíà÷èòåëüíà. Èñê-
ëþ÷åíèå ñîñòàâëÿåò ÒÀÎ, â êîòî-
ðîì ñ 2019 ã. ñôîðìèðîâàíà ïî-
ëîæèòåëüíàÿ òåíäåíöèÿ â ðàçâè-
òèè òåððèòîðèè.

Îäíàêî íåñìîòðÿ íà óëó÷øå-
íèå ñèòóàöèè, äëÿ îêðóãà õàðàê-
òåðåí çíà÷èòåëüíûé äåôèöèò íå-
æèëûõ îáúåêòîâ. Ñðåäè îêðóãîâ
ñ ïîäîáíûì äèñáàëàíñîì ìîæíî
îòìåòèòü òàêæå ÞÇÀÎ, ÑÇÀÎ è
ÍÀÎ. Íà òåððèòîðèè Ìîñêâû âû-
ÿâëåí îäèí îêðóã, â çàñòðîéêå
êîòîðîãî ïðåîáëàäàþò îáúåêòû
íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ â 2 ðàçà –
ÖÀÎ.

2. Â ÷àñòè äèíàìèêè ñòðóêòóðû
íåæèëîãî ôîíäà â ïåðèîä
2019–2026 ãã. íà òåððèòîðèè Ìî-
ñêâû áóäåò ïðîèñõîäèòü óâåëè÷å-
íèå äîëè îáúåêòîâ îáñëóæèâàþ-
ùåé èíôðàñòðóêòóðû, à òàêæå
ñîêðàùåíèå îáúåêòîâ ïðîèçâîä-
ñòâåííîãî, ñêëàäñêîãî íàçíà÷å-
íèÿ è ÆÊÕ. Óêàçàííûå òåíäåí-
öèè õàðàêòåðíû è äëÿ «ñòàðîé»

Ìîñêâû, îäíàêî â ÒèÍÀÎ ñòðóê-
òóðà íåæèëîé íåäâèæèìîñòè áó-
äåò ìåíÿòüñÿ áîëåå äèíàìè÷íî:
çíà÷èòåëüíî óâåëè÷èòñÿ äîëÿ
îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé èíôðà-
ñòðóêòóðû ïðè ñîêðàùåíèè îáúå-
êòîâ ïðîèçâîäñòâåííîãî, ñêëàä-
ñêîãî íàçíà÷åíèÿ è ÆÊÕ, à òàê-
æå îáúåêòîâ ó÷ðåæäåí÷åñêîãî
òèïà. Â ðàçðåçå îêðóãîâ âûÿâëå-
íû ðàçíîíàïðàâëåííûå òåíäåí-
öèè.

3. Óñòàíîâëåíû íåãàòèâíûå ãðà-
äîñòðîèòåëüíûå òåíäåíöèè, îêà-
çûâàþùèå ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå
íà êîìôîðòíîñòü ïðîæèâàíèÿ
ãðàæäàí â ñòîëèöå. Ïîñêîëüêó ñî-
çäàíèå íàèáîëåå êà÷åñòâåííûõ
óñëîâèé äëÿ æèçíè íàñåëåíèÿ îä-
íà èç âàæíûõ óïðàâëåí÷åñêèõ çà-
äà÷ ðåãèîíàëüíîé âëàñòè, êîòîðàÿ
îòðàæåíà âî ìíîãèõ ñòðàòåãè÷åñ-
êèõ äîêóìåíòàõ è ïðîãðàììàõ
áëàãîóñòðîéñòâà ãîðîäà, òî ïî-
äîáíûé ìîíèòîðèíã ñáàëàíñèðî-
âàííîñòè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè
êðàéíå íåîáõîäèì â öåëÿõ ðàçðà-
áîòêè îïåðàòèâíûõ óïðàâëåí÷åñ-
êèõ ðåøåíèé ïî ëèêâèäàöèè íåãà-
òèâíûõ òåíäåíöèé.

3. Äèíàìèêà ñòðóêòóðû íåæèëîãî ôîíäà Ìîñêâû â òåððèòîðèàëüíîì
ðàçðåçå çà ïåðèîäû 2019–2022 ãã. / 2023–2026 ãã.

Îêðóã Äèíàìèêà äîëè îáùåé ïëîùàäè îáúåêòîâ, %

îáñëóæèâàþùåé
èíôðàñòðóêòóðû

ïðîèçâîäñòâåííî-
ñêëàäñêèõ è ÆÊÕ

ñîöèàëüíîé
èíôðàñòðóêòóðû

ó÷ðåæäåí-
÷åñêîãî òèïà

ÖÀÎ 0,9/1,6 —1,1/—0,6 0,1/—0,1 —0,1/0

ÑÀÎ 3,3/1,8 —3,2/—1,6 0,4/—0,3 —0,5/—0,1

ÑÂÀÎ 2,6/2 —3,7/—1,3 0,9/—0,5 0,1/—0,4

ÂÀÎ 0,8/0,4 —2/—0,3 0,1/0 —0,2/0

ÞÂÀÎ 0,9/1,4 —3,8/—1,2 1/—0,2 —0,4/0,1

ÞÀÎ 2,6/2,4 —4/—1,3 1/—0,5 —0,2/0,1

ÞÇÀÎ 0,4/1,3 —1,3/—0,6 0,2/—0,7 0,4/0,9

ÇÀÎ 2,2/—0,5 —3,6/—3,6 0/—1,2 0,3/1,1

ÑÇÀÎ 3/1,5 —4,5/—1 —0,3/0,3 1,4/—0,5

ÇåëÀÎ —0,1/—0,3 —0,6/2,3 —0,1/—1,2 0,9/—0,5

ÍÀÎ —0,2/2,4 —4,2/—5,8 4,9/2,3 —1,2/—2,6

ÒÀÎ —1,4/—3,8 1/1,9 —0,3/1,4 —1,6/0,9
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